TARSASHAZTULAJDON ALAPITO OKIRAT

PREAMBULUM

A Tarsashdzakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL torvény (tovabbiakban: Tarsashdzi tv.) eldirdsai
szerint a tihanyi 523/31. hrsz-ii 4268 m? teriilet(i, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanon
felépitendd épiiletre, az ingatlan 1/1 ardnyu egyediili tulajdonosa, mint egyszemélyi Alapit6
a jelen okiratban kifejezett — alapitdsi szandék elhatdrozassal, akaratdnak megfeleléen

tirsashaztulajdon létesiil

az Alapitd Okirathoz mellékelt szintenkénti alaprajz, miiszaki elirds, tovabba helyszinrajz
kerthasznalati rajz alapjan. Az egyszemélyi Alapité a jelen okirat aldirasaval feltétleniil és
visszavonhatatlanul kéri tarsashiztulajdon elGzetes alapitdsa tényénck feljegyzését az
ingatlan-nyilvéntartdsba a foldrészlet tulajdoni lapjéra. A felépitends tarsashizban 1évé
helyiségek, a hivatkozott térvény €s a jelen alapité okirat rendelkezéseinek megfelelden
6néllo ingatlanokként, a k6zds tulajdonban maradd részek hasznalatanak jogaval keriilnek az
alapité tulajdonaba azzal, hogy a jovObeni tulajdonostarsak egymas kézotti jogviszonyt a
térvény €s a jelen alapito okirat rendezi. A tarsashazi épiilet felépitését kovetéen kérik a
tarsashaz bejegyzését az ingatlan-nyilvéntartisba.

I.
A KOZOSSEG KOZO0S NEVE, CIME
A tirsashaz elnevezése: Tihany, Aranyhaz utcai Tarsashiz
Térsashaz cime: 8237 Tihany, Aranyhdz u. 523/31. hrsz.
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IIL.
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Az ingatlan miiszaki dllapota:

A tarsashaz alagsori, foldszinti és emeleti helyiségekbol all, kdzmfvesitett, Osszesen 3
csoportos Ovoddt, egy bolcsddét és 11 lakast (a tovabbiakban: lakast) valamint a kdzos
részeket foglalja magaba.

1./ Az Alapitd Okiratban meghatédrozott, miiszakilag megosztott, 6voda, bélcside €s lakasok
— melyek magukban foglaljak a fodém burkolatat, a tetdszerkezet mennyezeti burkolatat,
valamint az dvoda, bélcséde €s a lakasokat elvalasztd fal burkolatat is — és nem lakas céla
helyiség a tulajdonos(tirsak) kiilon tulajdondba, a kiilén tulajdonként meg nem hatarozott
épiiletrészek, épiilet-berendezések, helyiségek a tulajdonos(tirsak) kozos tulajdondba
keriilnek.

2./ Az épiilet tartészerkezetei, azok részei, fofalak, tetdszerkezet, kdzbensé fodém, az épiilet
biztonsagat (allékonysdgat), a tulajdonostarsak kdzds céljat szolgdld épiiletrész, épiilet-
berendezés a vagyontargya akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban
all6 lakdson vagy nem lakds céljara szolgald helyiségen beliil van. Ha a foldrészlet nem
tartozik a kozos tulajdonba, arra a tulajdonostarsakat hasznalati jog illeti meg.

3./ A kozds tulajdon targyat képezd ingatlanrész a kiilon tulajdonba tartozd lakas, illetSleg
nem lakds céla helyiség alkotorészét képezi, azzal egyiitt mindsil O6ndllo
ingatlantulajdonnak.

4./ A kozos tulajdonra vonatkozo, az egyes tulajdonos(tarsakat) megilleté tulajdoni hanyad
és az ovodéra, bdlesddére a lakasra, a nem lakas céljard szolgald helyiségekre vonatkozd
tulajdonjog egymastol fiiggetleniil nem ruhazhaté €s nem terhelhetd meg, a lakdsokhoz
tartoz6 — a kozds tulajdoni hanyadtol eltérd — a — L. szinten 1évo lakasok, a fSldszinti
Ovoda, bolcsdde és az emeleti lakdsok mindenkori tulajdonosait megilletd kert
kizarolagos hasznalatdval €és a 24 db gépkocsi parkold hasznalattal egyetemben, a jelen
alapit6 okirat melléklete szerint.

5./ A tarsashaz tulajdonostdrsainak k&zossége (a tovabbiakban: kozosség) az altala viselt
kdzds név alatt az épiilet fenntartésa és a kozds tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése
sordn jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, 6nélléan perelheti és perelhetd,
gyakorolja a k&zds tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kdzds tulajdon
terheit. A perbeli cselekvOképesség a kozos képviselot (az intézdbizottsag elndkét) illeti
meg. A tarsashaznak, vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik
személyekkel szemben hatélytalan.
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6./ A kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonos(tarsak) tulajdoni
hanyaduk szerint felelnek az egyszerii (sorstartdsos) kezesség szabalyai szerint.

7./ Az évodara, bélesédése és lakasra vonatkozé rendelkezéseket megfeleléen alkalmazni
kell a nem lakas céljara szolgalo helyiségre.

Iv.
KULON TULAJDON

A. Altaldnos rendelkezések

1./ A tulajdonos(tdrsa)t kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznélat, a
hasznok szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonos(tars) e jogait azonban nem
gyakorolhatja a tobbi tulajdonos(tars) joga és torvényes érdeke sérelmével.

2./ A kildn tulajdonban 1évd 6voda, boleséde és lakds céljara szolgald helyiségek
hasznélatdnak, hasznositisdnak szabalyait a lakoépiilet céljanak, miikddésének
megfeleiden a szervezeti-mikodési szabélyzata hatdrozza meg.

3./ Lakdépiilet esetén a tarsashaz kozgylilése megtilthatja a kiilon tulajdonban lévo — ide nem

értve ovoda, bolcsdde, valamint lakds céljara szolgdld helyiség - hasznalata, hasznositasa
modjanak megvaltoztatdsdt, ha az a tirsashaz miikodését, vagy a lakhatias nyugalmat
zavarnd. Ha a lakdépiiletben 1évo helyiség — kivéve dvoda, bolcséde €s lakas céljara
szolgald helyiség — megvaltoztatett hasznalata jogszabilyban meghatarozott engedélyhez
k&tott tevékenyéghez sziikséges, az engedély akkor adhatéd ki, ha a hatésag felhivasédra —
harmincnapos hatéridén beliil — a kdzgyiilés nem hozott tiltd hatdrozatot.
A kozgylilés a helyiség — ide nem értve dvoda, bdlcsdde és lakas céljara szolgdlo helyiség
— megvaltoztatott hasznalatihoz a lakhatas nyugalma — igy kiilondsen: a zaj- és
rezgésvédelem, illetdleg a lakokornyezetet veszélyeztetd mas tevékenység megeldzése —
érdekében az erre vonatkozé kiillon jogszabalyok elGirasainak figyelembevételével
kikotott feltételt tartalmazo hozzajaruld hatirozatot is hozhat.

4./ A tulajdonos(tirs) kiteles:

a./ fenntartani a kiilon tulajdondban all6 dvodat, bolcsédét és lakast,

b./ a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy az dvodaban, a bblcsédében, valamint
a lakasban vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek az 6voda, bdlcsbde,
valamint lakdsa hasznalatat dtengedte, betartsa a fentebbi 1./ pont rendelkezését,

c./ lehetévé tenni és tirni, hogy a kiilon tulajdoni évodaba, bolcstdébe, valamint
lakdsaba a kozosség megbizottia a kozos tulajdonban 4llo épiiletrészekkel,
berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges ellenérzés, valamint a fenntartasi
munkak elvégzése céljabol arra alkalmas id6ben bejuthasson a tulajdonostars,
illetdleg a bentlakd sziikségtelen haboritasa nélkiil,
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d./ az 6vodaban, bolcsddében, valamint a lakasaban tervezett épitkezésrol értesiteni a
kozos képviseldt, vagy az intézobizottsag elndkét.
A kdzdsség koteles megtériteni a c./ pont szerinti beavatkozéassal okozott kart.

5./ Az épittetd tulajdonostars az 6vodaban, bdlcsédében, valamint a lakdsdban tervezett
épitkezés megkezdéséhez a tulajdonostarak 4/5-ének irdsbeli hozzajarulo nyilatkozatat
koteles beszerezni, ha a munka az alapitd okiratban kozds tulajdonként megjeldlt
épiiletrészt érinti. Az épitteté tulajdonostara a tdbbi tulajdonostirs hozzajaruld
nyilatkozatdnak beszerzése nélkill jogosult a lakdsban tervezett épitkezés elvégzésére, ha
a munka az alapité okiratban kdzds tulajdonként meghatarozott épiiletrészt nem érinti. Ha
ez utébbi munka olyan évoda, bolesdde és lakds-megosztast, illetdleg lakas dsszevonast
eredményez, amelynek alapjdn a tobbi tulajdonostars alapité okiratban meghatdrozott
tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a kdzgyilés az Osszeg tulajdoni hanyad szerinti
legaldbb egyszer(i szavazattobbségii hatdrozatdval az alapité okiratot médosithatja. A
valtozds ingatlan-nyilvantartasban torténd bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd
tulajdonos(tars) az épitésiigyi hatosdg jogerds és végrehajthaté hasznalatbavételi
engedélyét az ingatlan-nyilvantartési iratokhoz csatolja.

B. Kiilon tulajdonba keriilé é6voda, béleséde és lakdsok:

Az 6voda, balcsbde és egyes lakdsok megjelSlése alatti tortszam a tulajdonos(oknak) a
V./ B. fejezetben felsorolt kdzos tulajdonban 1évd telekbdl és épiiletrészekbol, stb.
megilletd hanyadot tiinteti fel.

A tulajdonos(tarsak) kiilén tulajdondba keriilnek — mint tdrsashaz tulajdoni illetdségl
alkotérészei — a V./ B./ pontban felsorolt k6zds tulajdonban marad6 I-V. sorszimmal
megjeldlt vagyonrészek kozds haszndlatdval egylitt, természetben megosztva az egyes
lakasok tartozékaikkal, felszereléseikkel egyiitt a kovetkezok szerint.

-I. szint:

1. P1/1. sz. tarsashdzi kiilonlapon:
523/31/A/1. hrsz. alatti 33,06 m? teriiletii —L. szinti 1 szobds lakas és a koz8s tulajdonbdl
240/10.000 eszmei tulajdoni hanyad.

2. P2/2. sz. tarsashazi kiilonlapon:
523/31/A/2. hrsz. alatti 30,08 m? teriiletG —L szinti 1 szobds lakas és a kozos tulajdonbol
219/10.000 eszmei tulajdoni hanyad.
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3. P3/3. sz. tarsashdzi kiilonlapon:

523/31/A/3. hrsz. alatti 26,63 m? teriiletii ~I. szinti 1 szobds lakas és a kozds tulajdonbdl

193/10. 000 eszmei tulajdoni hanyad.

Foldszint:
4. FOO1-F0041/4. sz. tarsashazi kiilonlapon:

523/31/A/4. hrsz. alatti 763,89 m? teriiletii foldszinti bdlcsdde, évoda, és a L. szinti 48,25 m?
karbantartd helyiségek és a k6zos tulajdonbdl 5550/10.000 eszmei tulajdoni hanyad.

Emelet:

5. E1/5. sz. tarsashézi kiil6nlapon:

523/31/A/5. hrsz. alatti 58,24 m? teriiletii emeleti 3 szobas lakds és a kozos
423/10.000 eszmei tulajdoni hanyad.

6. E2/6. sz. tarsashazi kiilénlapon:
523/31/A/6. hrsz. alatti 57,88 m? teriiletii emeleti 3 szobds lakas és a kozds
421/10.000 eszmei tulajdoni hanyad.

7. E3/7. sz. tarsashdzi kiilénlapon:
523/31/A/7. hrsz. alatti 58,62 m? teriiletii emeleti 3 szobas lakas és a kozds
426/10.000 eszmei tulajdoni hinyad.

8. E4/8. sz. tarsashazi kilonlapon:
523/31/A/8. hrsz. alatti 74,37 m? teriiletii emeleti 3 szobds lakas és a kozas
540/10.000 eszmei tulajdoni hanyad.

9. E5/9. sz. tarsashazi kiilonlapon:
523/31/A/9. hrsz. alatti 58,15 m? teriiletii emeleti 3 szobéds lakds és a kdzds
422/10.000 eszmei tulajdoni hanyad.

10. E6/10. sz. tarsashazi kiilonlapon:
523/31/A/10. hrsz. alatti 62,87 m? teriiletii emeleti 3 szobas lakas és a k&zos
457/10.000 eszmei tulajdoni hanyad.

11. E7/11. sz. tarsashazi kiilonlapon:
523/31/A/11. hrsz. alatti 68,53 m? teriiletd emeleti 3 szobds lakas és a kozos
498/10.000 eszmei tulajdoni hdnyad.

12. E8/12. sz. tarsashazi kiilonlapon:
523/31/A/12. hrsz. alatti 84,13 m? teriiletli emeleti 4 szobds lakds és a kdzos
611/10.000 eszmei tulajdoni hanyad.
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C. A kozos tulajdonban dll6 épiiletrészekbol és foldrészletbél az egyes
tulajdonostarsakat megilleté — a kiilon tulajdonba keriilé lakasokhoz tartozd — tulajdoni
hianyadok, amelynek vetitési alapja az egyes lakdsok egymishoz viszonyitott netto
(hasznos) alapteriilete.

V.
KOZOS TULAJDON

A. Altalénos rendelkezések

1./ Minden tulajdonostars jogosult a kdzos tulajdon targyainak birtokldsara és hasznalatdra,
ez azonban nem sértheti a t&bbi tulajdonostirs ezzel kapcsolatos jogdt €s jogos érdekét. A
kozgylilés a birtoklds, haszndlat és hasznositds modjat meghatirozhatja.

2./ A kozds tulajdonba tartozé épiiletrész, épiilet-berendezés nem 6voda, bdleséde és lakds
céljara szolgalo helyiség és lakas fenntartdsdnak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas
korét meghaladé kiadas (a tovabbiakban egyiitt: kozds koltség) a tulajdonostdrakat tulajdoni
hanyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-miikodési szabalyzat masképp nem rendelkezik.

3./ A kézgyiilés hatirozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a bir6sagtél, hogy a kozds
tulajdonban 4114 olyan épiiletrészre, amely 6nallo ingatlanként kialakithat6, vagy amellyel a
meglévd kiilon tulajdon tirgya bévithetd, megsziintesse a kdzds tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti. A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6ndllé ingatlan
kialakitésara vonatkozd, az épitési hatdsag dltal engedélyezett épitési tervet.

B. A kozbs tulajdonba keriil§ épiiletrészek felsorolasa

A tulajdonostarsak kozos tulajdondban maradnak a mellékelt tervrajzon feltiintetett és
a mellékelt miszaki leirasban koriilirt foldrészlet (a telek, amelyen az épiilet fekszik) és
az azon lévo épiilet megfeleld részei:

L Telek 4268 m?

II. A fenti foldrészleten felépitendd épiiletegyiittes alapja, a f6-, hatirozo-, és felmend
falai, libazata (homlokzati feliileteivel, szigetelésével), az egyes dvoda, bilcsdde és
lakasok kozdtti elhatirolé falak, kozbensé fodémek, kivalto szigetelések és egyéb
szerkezetek, a hozzijuk kapcsolédé kert részekkel, a Keritéssel és 24 db felszini
parkolokkal.

III. Az dsszes vasbeton fodém és badogos-szerkezet a csapadék elvezetd csatorndkkal,

csapadékviz szikkasztokkal.
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IV. Az épiiletben lévé Osszkozmii (elektromos-, viz-, és ecsatornahilézat) az egyes
fogyasztokig.

V. A —I szinten: kizlekedd: 29,30 m?, kizlekedd, karbantartd, mosoda, gépészeti egység
48,25 m?, dsszesen: 77,55 m?

Az emeleten: Kézlekedd 20,60 m?

A kozis tulajdon 10.000/10.000 rész eszmei hanyadbél all. A kozds tulajdonban maradé
részek felosztdsinak vetitési alapja az 6voda, a bélesdde és az egyes lakisok egymashoz
viszonyitott netté (hasznos) lapteriilete.

VL
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

1./ Az 6voda, a bolcsode €s az Sroklakas — a kozds tulajdonbol a tulajdonost megilletd
tulajdoni hdnyaddal egyiitt — ndllo ingatlan. A tulajdonos az évodaval, bdlcsbdével és az
oroklakasaval a hatalyos jogszabalyi rendelkezések keretei kozott szabadon rendelkezhet,
azt elidegenitheti és megterhelheti.

2./ A tulajdonos koteles oréklakasat jo karban tartani. Az ovodat, a bblesédér, az Groklakast
rendeltetésének megfelelden szabadon hasznalhatja, a rendeltetésszerii hasznalatt6l csak
valamennyi tulajdonostars hozzajaruldsival szabad eltérni.

3./ A hasznalat jogat a tulaidonos masnak atengedheti. A tulajdonos felelés azonban
mindazokért a karokér, amelyet a hasznalé az ovodat, a bolcsddét, vagy a lakast, vagy a
kozos tulajdonban maradd részek rendellenes, vagy a jelen okiratban foglaltakkal
ellentétes hasznalataval okoz.

4./ Az dvodaban, a bolcsidében, illetve az droklakasban 1€vo épitményrészek, berendezések,
felszerelések karbantartasaval, fenntartdsaval, feltjitasdval és potlasaval jard koltségek a
tulajdonost terhelik.

5./ A kozos tulajdonban marad6 éEpitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket
mindegyik tulajdonostarsa — a tobbi tulajdonostarsat megilleté hasznalat sérelme nélkiil —
rendeltetésszeriien hasznalhatja.

6./ A tulajdonostarsak a kezelés és hasznilat mddjat kozgydlésen, sz6tobbséggel hozzik.
Kozoés tulajdonban maradd részek kezelésével, karbantartasidval, hasznalatdval
rendszerint egyiitt jaré teendGinek ellatasardl a kozgyiilés dontése szerint a kozds

képviseld gondoskodik.
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8./

9./

Ha a kdzds épitményrészek a rendes haszndlat sordn megrongélédnak, vagy elpusztulnak,
a sziikséges helyreallitis koltsége a tulajdonostarsak kozds terhe. Olyan kar megtéritése,
amelyet valamelyik tulajdonostirs a k&zds tirgyban felrohatéan vagy rendellenes
haszndlattal okozott, az érintett tulajdonostarsat terheli.

A ko6z6s tulajdonban maradé részek fenntartasi koltségeit, a kdzterheit és kdziizemi dijait,
igyszintén a karbantartdsukhoz, vagy helyreallitisukhoz sziikséges koltségeket a
tulajdonostiarsak — amennyiben a kdzgytlés ettdl eltéréen nem rendelkezik — tulajdoni
illetdségiik aranyban kitelesek viselni.

A kozds tulajdonban maradd épiiletrészek feldjitdsi koltségeinek fedezésére a
tulajdonostdrsaknak feldjitdsi alapot kell létrehozniuk. Az egyéb kozos koltségek és
kiaddsok céljaira a tulajdonostérsak tartalékalapot is létesithetnek.

10/ A befizetendd Osszegek nagysagit és esedékességik idejét — a kozds képviseld altal

évente elkészitett kiltségvetés alapjén — a tulajdonostarsak kozgytilése dllapitja meg.

VIL
A TARSASHAZ SZERVEZETE

A. Altaldros rendelkezések

A kozosség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostirsakbol allé kozgyilés, amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet.

A kozbsség fgyintézését a kozos képviselo latja el. Az alapitd okirat vagy a szervezeti-
mitkédési szabdlyzat k6zds képviseld helyett intézobizottsdg valasztisat irhatja eld.

B. Kozgyiilés

1./
a./

b./

c./

d./

A kozgyiilés hataroz:

a kozds tulajdonban allo épiiletrészek hasznalatirdl, hasznositdsardl, fenntartasardl, a
koztisséget terheld kotelezettségek elvallalasarol,

a kozos képviseldnek vagy az intézGbizottsig elndkének és tagjainak, valamint a
szamvizsgalo bizottsagnak a megvalasztasardl, felmentésérol és dijazasétol,

a kdzosség éves koltségvetésének és elszamoldsanak, a szdmviteli szabalyok szerinti
beszamoldjanak elfogadasardl, valamint a kozos képviseld, vagy intézobizottsig részére a
j6vahagyas megadasarol (48. § (2) bekezdése).

minden olyan iigyben, amelyet a szervezeti-miikddési szabdlyzat nem utal a kdzds
képviseld, vagy az intézobizottsag, illetdleg a szamvizsgdls bizottsag hataskorébe.
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2./

3./

4./

5./

A ko6zds tulajdonban 4llé épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét
meghaladé kiadasokrdl a tulajdonostdrsak az &sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb
4/5-6s szavazattibbséggel hataroznak.

A kdzgyiilés a kozds képviseldt, az intézd-, illetbleg a szamvizsgéld bizottsdgot barmikor
felmentheti.

A k&zgyiilés a hatarozataval a legalabb hat honapnak megfeleld kozds koltség 6sszegének
befizetésével hatralékba keriild tulajdonostars kiilon tulajdondnak és a hozzd tartozo
kozds tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék
megfizetésének biztositékaul.

A hatérozat meghozatala sordn a hétralékos tulajdonostars nem élhet a szavazati jogaval,
az & tulajdoni hanyadat a hatdrozatképesség megallapitdsakor figyelmen kiviil kell
hagyni.

Az (1) bekezdés szerinti hatdrozatot a hétralékos tulajdonostars részére az e tdrvényben
meghatdrozott jogorvoslat lehetségének feltiintetésével kézbesiteni kell.

A kozos képviseld, vagy az intézobizottsig elndke a hétralékos tulajdonostérs kiilon
tulajdondnak és a hozzad tartozd kozds tulajdoni hdnyadanak jelziloggal vald
megterhelését — a kdzgyilés osszehivasa nélkiil — akkor rendelheti el, ha erre 6t a
szervezeti-miikodési szabalyzat felhatalmazza.

A jelzélogjog bejegyzésének elrendelésérdl szolo kozgyiilési hatdrozatot, illetdleg a kdzos
képviseld, vagy az intézdbizottsig elndke rendelkezését kozokiratba, vagy ligyvéd —
jogkorén belilli jogtanacsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése hat hénapnak megfeleld hatralékonként
megismételhetd.

Ha bejegyzés alapjaul szolgdlé hitralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld, vagy az
intézdbizottsdg elndke a kiegvenlitést kovetd nyolc napon beliil koteles a jelzalog
torléséhez szilkkséges engedélyt kiadni; az engedélyt kdzokiratba vagy tligyvéd — jogkdrén
beliil jogtanicsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A kozgyllést a kozds képviselé, vagy az intézébizottsdg elndke hivja Ossze. A
kozgyiilésre valamennyi tulajdonostirsat irasban kell meghivni, amellyel egyidejiileg a
meghivé egy példanydt a tarsashdzban — jol lathaté helyen — ki kell fliggeszteni.

Siirgds esetet — igy kiilonosen: a k&zds tulajdonban 4ll6 épiiletrészek, épiilet-
berendezések, vagyontirgyak allékonysdgat, biztonsigat kozvetlenill veszélyeztetd
helyzet kialakulasat — kivéve az irdsbeli meghivot legkésébb a kdzgytilés iddpontja elott
nyolc nappal meg kell kiildeni.

A tulajdonostars éltal irdasban meghatalmazott altaldnos képviseldt a kozgylilésre minden
esetben meg kell hivni. Az éltalanos, illetbleg az eseti meghatalmazasra egyebekben a
Ptk. 6:15 — 6:16. §-aiban foglaltak az irdnyadok.
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A meghivonak tartalmaznia kell a koézgyiilésen elnokld személy, a kozgyiilési
jegyzdkonyv vezetdje és a jegyzokonyvet hitelesitd két tulajdonostars megvalasztasara,
valamint a szavazasra eldterjesztett napirendet.

A meghirdetett napirendben nem szerepld ligyben érvényes hatdrozatot hozni nem lehet.
Koézgylilést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves
elszamolasrol, a koltségvetés megallapitisar6l szolé kozgylilést évente a szervezeti-
miik&dési szabdlyzatban meghatarozott idopontig, de legkésébb mdjus 31-éig meg kell
tartani.

Kotelezd a kozgyilés osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend és az ok megjeldlésével irdsban kérték. Ha a kérést a kozos
képvisel8, vagy az intézObizotisdg elntke tizendt napon beliil nem teljesitette, az
Osszehivast kérd tulajdonostarsak, vagy az altaluk megbizott személy a kdzgyiilést
Osszehivhatjak.

6./ A kozgyllés akkor hatarozatképes, ha azon az Osszes tulajdoni hdnyadnak tobb mint a

1.

8./

felével rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak.
A hatarozatképességet a kozgyillés megnyitdsdt kovetden, tovabba az egyes
napirendekrdl térténd szavazast megeldzden a kozgyllés altal megvalasztott elndklé

-személy és a kozgylilési jegyzOkonyv vezetdje allapitja meg.

Ha a ko6zgyllés nem hatdrozatképes, vagy az elnoklé személy a kozgyGlést a
hatérozatképtelenné valasa miatt berekesztette, megismételt kozgytilést kell tartani.

A megismételt kozgyllést a hatdrozatképtelen kozgylilést kdvetd 15 napon beliili
idépontban az eredetivel azonos — hatarozatképtelenné vélt k6zgyilés esetén a kozgyllés
berekesztését kovetden fennmaradd — napirenddel kell &sszehivni. A megismételt
kézgyllés az eredeti kdzgylilés meghivdjaban az eredeti kdzgyilés hatirozatképességétol
fuggt feltételiel is kitiizhetd.

A megismételt kozgylilés a jelenlévok tulajdoni hdnyadara tekintet nélkiil hatdrozatképes,
ezt a koriliményt a megismételt kozgyiilés meghivdjaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol
e torvény a tulajdonostirsak tulajdoni hédnyada alapjin szamitott meghatdrozott aranyat
koveteli meg a hatdrozat elfogadasidhoz, ennek hidnyaban a kérdésben hatirozat nem
hozhaté.

A kozgyllésen a tulajdonostdrsakat tulajdoni hanyaduk ardnyaban illeti meg a szavazati
jog. Ha a torvény mésképpen nem rendelkezik, a kozgyulés, illetdleg a megismétel
kdzgylilés a hatdrozatit a jelen 1évé tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada alapjan szadmitott
egyszeru szavazattobbségével hozza meg.

A kozgylilésen — a hatdrozatot is tartalmazé — jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a
kozgytilésen elndkld személy és két tulajdonostérs az alairdsdval hitelesit.

A jegyzokdnyvbe birmely tulajdonostars betekinthet és arrdl — a masolasi kéltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

'\\4_\\. A

Tihany Kozség Onkormanyzata
Tosoki Imre polgarmester
egyszemélyi alapit6, tulajdonos

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Tihanyban 2021. januar 26. napjan Dr.
Hunyadfalvi Balazs Ugyvédi Iroda (8200 Veszprém, Szabadsiag tér 1.), Dr. Hunyadfalvi

Balazs tigyvéd: (KASZ: 36061896)

10




A kdzgylilésen meghozott hatdrozatokrdl a kozos képviselonek vagy az intézbbizottsag
elnokének valamennyi tulajdonostarsat irasban, a k6zgytilés megtartasatol szamitott nyolc
napon beliil értesitenie kell.

A tdrvényben meghatarozott eseteken kiviil mas kdzgyilési hatdrozat is meghozhatd
irasban. Ebben az esetben a kdzgyiilési napirendre vonatkozoan a k&zos képviseld vagy
az intézObizottsdg elndke felhivasdhoz mellékelt irasbeli hatirozati javaslatrél -~ ha
szamvizsgalo bizottsdg miikodik, irdasbeli véleményének ismeretében — a tulajdonostarsak
irdsban szavaznak. Az irdsbeli szavazasnak és az eredmény megallapitisanak részletes
szabalyait a szervezeti-miikdési szabalyzatban kell meghatarozni.

Az irdsbeli szavazas eredményérdl a kbzds képviseld, vagy az intézdbizottsag elndke — a
19. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelden — tajékoztatja a tulajdonostarsakat.

9/ Ha a kdzgyllés hatirozata jogszabaly vagy az alapité okirat, illetbleg a szervezeti-
miikédési szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges
sérelmével jar, barmelyik tulajdonostars keresette]l keérheti a birdsagtdl a hatirozat
érvénytelenségének megéllapitdsat a hatirozat meghozatalatol szamitott hatvan napon
belil.

A hatdrid6 elmulasztisa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatdrozat végrehajtasat nem gatolja, a birdsag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfiiggesztheti.

E § rendelkezéseit a kdzds képviselonek, vagy az intézobizottsdg elnokének a 31. §
szerinti rendelkezésére is alkalmazni kell.

C. Kozos képviseld és intézobizotisag

1./ A k8&zds képviseld, vagy az intézébizottsig jogkorében eljarva koteles

a./ a kozgyllés hatdrozatit eldkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az alapitdo okirat és a szervezeti-miikddési szabalyzat
rendelkezéseinek,

b./ minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsanak biztositasa érdekében,

c./ kb6zolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez valé hozzajarulas
Osszegét és érvényesiteni a kdzosség ezzel kapcsolatos igényeit.

2./ A koz0s képviseld (az intéziGbizottsdg elndke) a kozgyiilés hatdrozata alapjn
tarsashazkezeloi tevékenységet is ellathat.
A kozos képviseld (az intézbbizottsig elndke) koteles megdrizni a foldhivatalhoz
benyujtott alapité okirat €s szervezeti-miikodési szabalyzat egy példanyat.

3./ A kozos képviseld (az intézd bizottsig elndke) kdteles a kdzgylilés hatarozatairdl és a
hatirozatok végrehajtisarél nyilvantartast (a tovabbiakban: Ko&zgylilési Hatirozatok
Konyve) vezetni.
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a./
b./

c./
d./

4./

5J

6./

a./
b./

7./

a./

Balazs tigyvéd: (KASZ: 36061896)

A Kozgyiilési Hatarozatok Kényve — évenkénti bontasban — a hitelesitett kozgyiilési
jegyzOkonyv alapjan tartalmazza:

a kdzgyiilés idopontjat, a hatdrozatképesség aranyat,

a megszavazott hatirozatok szé szerinti szbvegét ¢és a szavazdskor jelen lévd
tulajdonostarsak, illetbleg a tulajdonostars éltal meghatalmazott személy nevét és a
tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontasban,
koézgyiilési hatdrozatok végrehajtasanak maodjat és idopontjat,

a k6zgyilési hatirozat végrehajtisanak elmaraddsa esetén ennek indokat.

Ha a kozdsség a hatarozatot irdsban hozta meg, az emlitett adatokat az irdsbeli szavazas
alapjan, értelemszeriien kell feltiintetni.

A kozos képviseld (az intézdbizottsag elndke) a kiildn tulajdont érintd tulajdonosvaltozas
esetén — a szerzddo felek kérésére, résziikre — koteles a Kozgyiilési Hatarozatok Konyvét,
illetdleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozd hatirozatokat bemutatni.

A kozgyiilési Hatdrozatok Konyvébe bdrmely tulajdonostirs betekinthet és a
hatarozatokrél a mdsolasi kéltség megfizetésével — méasolatot kérhet.

A kozos képviseld (az intézdbizottsdg elnoke) a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas
esetén — a tulajdonostars kérésére — koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozds koltség
tartozasrol. Ha tartozés 4ll fenn, a nyilatkozatban a hatralék 6sszegét is meg kell jeldlni.
Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennall feleldsségre a Ptk. szabilyai az irdnyadoak.

A tulajdonostirsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérol tett szavatossigi
nyilatkozata a kézds kéltségiartozds alol torténd mentesség szavatolaséra kiterjed akkor
is, ha a szerz6dés megkdtése sordn a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri a kdzds
képviseld (az intézdbizottsdg elndke) e tdrvényben maghatirozott nyilatkozatanak
megaddsit.

A koz6s képviseld, illetdleg az intéz6bizottsag a szamviteli szabalyok szerint évenként
koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza:

a koz6s tulajdonnal kapcesolatos varhato bevételeket és kiadasokat koltség nemenkeént,

a tervezett lizemeltetési, karbantartisi és feldjitisi munkékat, valamint

a kozos koltséghez valé hozzdjarulds Osszegét — a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével — a killén tulajdonban 1évé lakdsok és nmem lakds céljara szolgalo
belyiségek szerinii bontasban.

A szimviteli szabilyok szerinti kényvvezetés és beszdmolé alapjdn a kozos képviseld,
illet6leg az intézObizottsag éves elszamolasa tartalmazza:
a tervezett és tényleges kiadasokat koltség-nemenként és a kozds kdltség megosztisanak
a szervezeti-miikodési szabdlyzatban megallapitott szabdlya szerinti bontdsban, ezen
belill az iizemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartisokat és a felujitisokat az
elvégzett munkak részletezésében,
T
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b./

c./
d./

e./
f./

8./

a./

b./
c./

d./

9/

a tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint, ideértve a kozdsség javara még nem
teljesitett — lejart — kovetelésck részletezését és a behajtas érdekében megtett
intézkedéseket is,

az a./-b./ pont kiilonbségének zdrd-egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve,

a kbzosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi eszkoz leltarat,

a targyévhez tarlozo, a kdzdsség egészét terheld kotelezettségeket, tovabba

a kozos koltségekhez valé hozzdjarulas eldirdsat €s teljesitését — a tulajdonostirsak
nevének feltiintetésével — a kiilén tulajdonban 1évé lakasok €s nem lakas céljara szolgdld
helyiségek szerinti bontasban.

Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgyilés a kozds képviseld, illetbleg az
intézGbizottsag targyévi ligykezeld tevékenységét jovdhagyja. A jovahagyas nem jelenti
A kdzos képviseld (az intézdbizottsag elndke) — ha a kozgylilés e megbizatisa alol
felmenti — koteles az ) kozos képviselé (az intézdbizofltsdg uj elndke) részére a
megvalasztisatol szdmitott 30 napon beliil irasbeli jegyzokdnyv alapjan, a tirsashazra
vonatkozd dsszes iratot, az errdl sz616 teljességi nyilatkozattal egylitt atadni.

Nem lehet kdzés képviseld, vagy intézGbizottsag elndke, tagja, illetéleg nem lathat el
tarsashaz-kezeldi tevékenységet:

akit biincselekmény elkdvetése miatt jogerdsen szabadsdgvesztés-biintetésre itéltek, amig
a biintetlen eléélethez fiiz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények alol nem mentesiilt,

akit ilyen tevékenységtol jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltilto itélet hatilya alatt,

az a természetes személy, vagy pgazdilkodé szervezet aki, illetdleg amely ilyen
tevékenységével  Osszefliggben  keletkezett, jogerosen megdllapitott fizetési
kotelezettségének nem tett eleget,

az, aki a Ptk. alapjan vezetd tisztségvisel® nem lehet.

A k6z06s képviseld, vagy az intézdbizottsag elndke, tagja, illetbleg az egyéni véllalkozd —
ha a kézgyiilés igy hatarozott — kteles a részére kiallitott hatdsagi erkdlesi bizonyitvanyt,
illetdleg a kozos képviselet ellitasival, a tarsashaz-kezel6i tevékenység végzésével
kapcsolatos nemleges koztartozasrdl, valamint a székhelye, vagy lakohelye szerint
illetékes elsé foki birdsagtél a végrehajtisra atadott tartozds al6li mentességrol szdld
igazoldsokat a kozgyiilés hatirozatdban megjeldlt hataridoig beszerezni és azt a
kozgyiilés hatirozata alapjan ezzel megbizott személy részére bemutatni.

A gazdasagi tirsasag vezetdje a részére kiallitott hatésagi erkdlcesi bizonyitvanyt, illetdleg
a gazdasagi tarsasig képviseldje a gazdasigi tarsasdg részére kiallitott nemleges
koztartozasrdl szold igazolasokat — a kozgyiilés (2) bekezdésben emlitett hatirozatanak
megfelelen — kteles beszerezni és bemutatni.

A kozds képviseld, illetdleg az intézdbizottsdg elndke jogosult a kézosség képviseletének
ellatisdra a birdsdg és mas hatosdg elott is. E jogkdrének korldtozdsa harmadik

személlyel szembe hatdlytalan.
L, b e

Tihany Kozség Onkorményzata
Tdsoki Imre polgarmester
egyszemélyi alapitd, tulajdonos
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VIIL
INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

Az alapit tulajdonos kéri, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Balatonfiiredi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztaly ingatlan-nyilvantartdsi részlegétdl a tarsashaztulajdon elzetes alapitisa
tényének feljegyzését az ingatlan-nyilvéntartisba a f5ldrészlet tulajdoni lapjara. Ennek sordn a
kdz6s tulajdonban maradé részeket a foldrészlettel egylitt a tirsashaz foldalapba, mig az egyes
tarsashdzi lakasokat a ko6zds tulajdonbdl hozzatartozd tulajdoni héanyadokkal egylitt a
rarsashdz kiiln lapba 6n4all6 ingatlanként vegye nyilvéntartasba.

Az ingatlan minden tehert6l, pertdl, korlatozastol és igénytél mentes.

IX.
ZARO RENDELKEZESSEK

1./ A tulajdonostirsak a jelen okiratban nem szabalyozott minden egyéb kérdés tekintetében
a Polgari Torvénykodnyv és a 2003. évi CXXXIIL torvény a tirsashazakrél rendelkezéseit
tekintik magukra nézve kotelezOnek.

2./ A tulajdonos(idrsak) célja és torekvése, hogy a tarsashdz iizemeltetése sordan megfeleld
egyetértésben jarjanak el. a felmeriilo ellentéteket megoldjdk, tovabb az, hegy a jelen.
Alapité Okiratban meghatarczott feltételek mellett a maguk és joguiédaik szamdra békés
€s zavartalan Groklakast biztositsanak.

3./ Az Alapiié Okirat hatdlya kiterjed a tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, iiletve azok
Jjogutddaira.

4./ A jelen alapité okirat és az ezt esetleg valtoztaté késdbbi okiratok rendelkezései a
tulajdoncs(tarsak) jogutddjait is kotelezik.

5. A tulajdonos(tirsak) ezen kiviil kotelezik magukat arra is, hogy a jelen okiratban
foglaitakat nemcsak maguk tartjak meg, hanem hozzatartozéikkal is megtartatjak, amire
nézve egymassal szemben szavatossagot vallalnak.

6./ A kozdsség szerveit, azok hatiskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozds koliség
viselésének szabilyait a Szervezeti-miikddési Szabélyzat allapitja meg.

7. A Szervezeti-mitkodési Szabalyzatot a kézosség az alakulé kozgylilésen, az Gsszeg
tulajdoni hanyad szerint legaldbb egyszerii szavazattGbbségl hatirozatival allapitja meg.
RN e
Tihany Kozség Onkormanyzata
Tésoki Imre polgarmester
egyszemélyi alapito, tulajdonos
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8./ A kdz5sség a Szervezeti-miikodési Szabalyzatot barmikor médosithatja.

9./ Az Alapitdé megbizza a Dr. Hunyadfalvi Baldzs Ugyvédi Iroddt (8200 Veszprém,
Szabadsag tér 1.), Dr. Hunyadfalvi Balazs tigyvédet (KASZ: 36061896) a jelen tarsashaz
alapité okirat elkészitésével, a tarsashaz alapitds bejegyzésével kapcsolatos eljardsban a
fenti, altaluk k&zdsen egyeztetett tartalommal, amely okirat ezért egyben tényvazlatnak is
mindsiil, a felek kiilon igyvédi tényvazlat felvételét nem kérik.

Az Alapité a jelen okirat alairasaval meghatalmazza az ellenjegyz6 tigyvédi irodat, hogy
valamennyi sziikséges, az ingatlan-nyilvantartas tartalmat érint6 eljardssal kapcsolatban a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Balatonfiiredi Jarasi Hivatal F6ldhivatali Osztaly elott
helyette és nevében az iigyvédségrol szolé 2017. évi LXXVIIL térvény rendelkezéseinck
megfeleléen teljes jogkorrel eljarjon azon kikodtéssel, hogy az eljards sordn hozando
hatdrozatokat (és az alapul szolgéalé okiratot) a Foldhivatali Osztily a feleknek is
kozvetleniil kiildje meg. Az ellenjegyzd ligyvédi iroda a meghatalmazds ezenncl
elfogadja.

Szerz6dd felek a fenti tdjékoztatisra figyelemmel kijelentik, hogy a jogiigylet
vonatkozaisdban altaluk sziikségesnek itélet mindennemii jogi tdjékoztatdst megkaptak,
kérdéseik, felvetéseik részletesen és kielégitben megvalaszoldsra keriiltek, a vonatkozd
jogszabalyokba igényiik szerint betekinthettek, azok rendelkezésre allnak.

Eljard tigyvéd teljes korlien tajékoztatta az Alapitot a jogiigylet jellegérél, a vonatkozé
jogszabalyokrol — igy kiilondsen a Ptk. és a Tarsashazi tv. vonatkozé rendelkezéseirdl —, a
foldhivatali eljarasrol és annak szolgaltatasi dijarol.

Tihany Kozség Onkormanyzatinak képviselé-testiilete - veszélyhelyzetre figyelemmel —
megtargyalta és az alapitd okirat szerinti tartalommal jovahagyta a jelen
tarsashaztulajdont alapité okiratot az Aranyhaz utca 523/31. hrsz-i ingatlanra
vonatkozdan azzal, hogy felhatalmazta a polgdrmestert, hogy a Tlhany Kozség
Onkorményzatdnak képviseletében a tarsashdz alapité okiratot aldirja és az azzal
kapcsolatos intézkedéseket megtegye.

10./ Az Alapit6, mint szerz6d6 fel a jelen alapitd okiratot attanulményozas utdn, mint
akaratival mindenben megegyezét 4 (négy) egymassal teljesen egyezd példanyban
j6vihagyolag aldirta és az eljaro iigyvéd ellenjegyzésével latta el.

Tihany 2021. januar 26. nap
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